Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia prospektu 12.09.2025 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA
L. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper Marka Invest spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig, KRS 0000926630
Adres Ul Rézana 9
62-004 Kicin
Numer NIP i REGON NIP 777 338 00 66 REGON 520182777

Numer telefonu

+48 507 804 697

Adres poczty elektronicznej

biuro@marka-invest.pl

Numer faksu

nie dotyczy

Adres strony internetowej dewe-
lopera

https://marka-invest.pl

I DOSWIADCZENIEDEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

62-004 Kicin, ul. Bratkowa 1 - 11
Adres

. 06.07.2021
Data rozpoczecia

. . 16.11.2023
Data wydania decyzji

0 pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

62-004 Kicin, ul. Bratkowa 12

Data rozpoczgcia

25.04.2023

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

16.05.2024

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

62-004 Kicin, ul. Szkolna 6

Adres
. 19.07.2024

Data rozpoczecia

. . 25.02.2025
Data wydania decyz;ji
o pozwoleniu na uzytkowanie
Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono Iub prowadzi si¢ Nie

postgpowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000zt

II.

INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego!

62-020 Swarzedz, dziatki nr 194/25, 194/26, 194/27 obrgb Gortatowo, obreb
ewidencyjny 0003

Numer ksiggi wieczystej

PO2P/00258729/0

Istniejace obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

o wpis w dziale czwartym
ksiegi wieczystej

Brak

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja

o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy




Informacje dotyczace obiektow
istniejacych polozonych

w sasiedztwie inwestycji

i wplywajacych na warunki
zycia®)

'W poblizu dziatek teren oznaczony symbolem 3KDD Tereny drég publicznych - klasy
dojazdowej. W poblizu dziatek znajduje si¢ row melioracyjny C-5, ktérego
administratorem jest Gminna Spotka Wodno-Melioracyjna Swarzedz. W okolicy ok 300

m przebiega linia $redniego napigcia.

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogolny gminy

Obowiazujace studium zagospodarowania
przestrzennego.

Obowiazujace miejscowe plany
zagospodarowania gminy Swarzedz:

\Uchwata nr LXXVII/789/2023 RADY

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

MIEJSKIEJ W SWARZEDZU z dnia 26
wrzesnia 2023 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

,,Rejon ulic Chlebowej, Dozynkowej i
Dalekiej w Gortatowie” — CZESC A - Dz.
[Urz. Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 6

Inne

pazdziernika 2023 r. pozycja 8816.

Obszar znajduje si¢ w granicach: - GZWP Nr
143 "Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno"

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej (oznaczenia 18MN)

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy 0,01 —1,05
Maksymalna i minimalna nadziemna nie dotyczy
intensywnos$¢ zabudowy

35%

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

budynku mieszkalnego: do dwdch
kondygnacji nadziemnych, tj. nie wyzej niz 9
m, - budynku pomocniczego i wiaty: jedna
kondygnacja nadziemna, tj. nie wyzej niz Sm

Minimalny udziat procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej

45%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

W zakresie miejsc postojowych dla]
samochodow osobowych w tacznej liczbie nie
mniejszej niz 2 miejsca postojowe na kazdy)|
lokal mieszkalny w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej

Warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

'W zakresie zasad ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych
zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywac
na srodowisko, w rozumieniu przepisow
odrebnych, z wyjatkiem sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, inwestycji celu
publicznego i pozostatych ustalen w planie; 2)
zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub
duzym ryzyku wystapienia powazanych awarii
przemystowych, w rozumieniu przepiséw
odrebnych; 3) ochrong zieleni naturalnej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz
wprowadzenie nowych nasadzen, zgodnie z
przepisami odrgbnymi; 4) zakaz
zanieczyszczania Srodowiska gruntowo -
wodnego oraz destabilizacji stosunkow
wodnych; 5) nakaz wykorzystywania




nmadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas
prac budowlanych w obrebie dziatki
lbudowlanej, lub usuwania ich zgodnie z
przepisami odr¢bnymi; 6) zakaz
wprowadzania zmian w naturalnym
uksztaltowaniu terenu przekraczajacych
wysokos$¢ 1 m, przy czym zakaz ten nie
dotyczy zmian wynikajacych z budowy
zjazdow do garazy, basenow, oczek wodnych i
skalniakow ogrodowych; 7)
zagospodarowanie zielenig wszystkich
wolnych od utwardzenia fragmentow dziatki
lbudowlanej; 8) w przypadku zanieczyszczenia
gleby lub ziemi rekultywacja zgodnie z
przepisami odrgbnymi; 9) lokalizacje i
sytuowanie infrastruktury technicznej zgodnie
z § 32 ust. 2.

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczegélnego zagrozenia
powodzia

Nie dotyczy




Warunki ochrony dziedzictwa kulturo-
wego 1 zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej

'W zakresie zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkoéw, w tym krajobrazow
kulturowych ustala si¢ w granicach stanowisk
archeologicznych, oznaczonych na rysunku
planu: 1) nakaz prowadzenia badan
archeologicznych podczas prac ziemnych przy
realizacji inwestycji zwigzanych z
zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu,
2) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora
zabytkow na prowadzenie badan
archeologicznych przed otrzymaniem zgody
na budowe.

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw od-
rebnych

W zakresie granic i sposobow
zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a
takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszardw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa ustala si¢: 1) dla catego
obszaru, ze wzglgdu na potozenie w zasiegu
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
143 ,,Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno”,
ochrong zgodnie z zapisami planu i
przepisami odrebnymi;

Warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

W zakresie szczegotowych parametrow i
wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu
oznaczonego symbolem: KDP: 1) ustala sig:
a) teren parkingu, b) lokalizacj¢ parkingu
naziemnego zewnetrznego, ¢) nakaz
zachowania i uzupetnienia istniejacej zieleni
W postaci ciggow rozdzielajacych sektory
parkingu, d) maksymalna powierzchnig
zabudowy: 20% powierzchni dziatki
budowlanej, €) intensywnos$¢ zabudowy:
minimalna - 0,01, maksymalna - 0,2, )
minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej w powierzchni dziatki budowlane;j:
20%, g) wysokos¢ zabudowy: jedna
kondygnacja nadziemna, tj. nie wyzej niz 6
m, h) geometria dachu: dowolna, i)
minimalna powierzchnia nowo wydzielonych
dziatek budowlanych 1000 m2, przy czym
zasady podziatu dziatki budowlanej nie
dotycza dziatek przeznaczonych pod
infrastrukturg techniczng, poszerzenie drog
oraz regulacji granic miedzy sgsiednimi
nieruchomos$ciami, j) dostep do terenu
zgodnie z § 32 ust. 1 pkt 7, k) lokalizacje
stanowisk postojowych, zgodnie z § 32 ust. 1
pkt 8,9, 101 11; 2) dopuszcza si¢: a)
lokalizacje miejsc parkingowych
obstugujacych teren ZC, b) lokalizacje
budynku pomocniczego i wiaty o
maksymalnej powierzchni zabudowy 50 m2
kazde, c) lokalizacje ustug nieuciazliwych
zwigzanych z obstugg parkingu, d)
lokalizacje obiektéw tymczasowych. § 23. W
zakresie szczegdtowych parametrow i




wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu
oznaczonego symbolem: KDGP: Dziennik
Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego—
11 Poz. 8816 1) ustala sig: a) teren drog
publicznych - klasy gtéwnej ruchu
przyspieszonego, b) szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem
planu; 2) dopuszcza si¢: a) lokalizacje
wiaduktow, przepustow, przejsé
ekologicznych i dodatkowych elementow
infrastruktury zwigzanych z przeznaczeniem
gléwnym, b) sytuowanie dodatkowych
elementow infrastruktury transportowe;j i
technicznej, w tym drog pieszych i
rowerowych zgodnie z przepisami
odrebnymi. § 24. W zakresie szczegdélowych
parametrow 1 wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla
terendow oznaczonych symbolami: 1KDL,
2KDL: 1) ustala si¢: a) teren drog
publicznych - klasy lokalnej, b) szeroko$¢ w
liniach rozgraniczajacych - zgodnie z
rysunkiem planu; 2) dopuszcza si¢
sytuowanie dodatkowych elementéw
infrastruktury transportowej i technicznej, w
tym drog pieszych i rowerowych zgodnie z
przepisami odrgbnymi. § 25. W zakresie
szczegotowych parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow
oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD,
3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD: 1)
ustala si¢: a) teren drog publicznych - klasy
dojazdowej, b) szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem
planu, c) dla terenu 2KDD lokalizacj¢ placu
do zawracania na zakonczeniu drogi, zgodnie
z rysunkiem planu; 2) dopuszcza si¢
sytuowanie dodatkowych elementow
infrastruktury transportowej i technicznej, w
tym drog pieszych i rowerowych i miejsc
postojowych zgodnie z przepisami
odrebnymi. § 26. W zakresie szczegotowych
parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla
terendw oznaczonych symbolami: 1KDxs,
2KDxs, 3KDxs: 1) ustala si¢: a) teren
publicznych ciagoéw pieszo-jezdnych, b)
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych -
zgodnie z rysunkiem planu; 2) dopuszcza si¢
sytuowanie dodatkowych elementow
infrastruktury transportowe;j i technicznej, w
tym drog pieszych i rowerowych i miejsc
postojowych zgodnie z przepisami
odrebnymi. § 27. W zakresie szczegotowych
parametrow 1 wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla
terendow oznaczonych symbolami: 1IKDW,
2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW,
7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW,
12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW,
16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW,
20KDW: 1) ustala sig: a) teren drog




wewnetrznych, b) szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem
planu, c) dla terenow 4KDW, SKDW,
6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW,
11KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW,
18KDW, lokalizacj¢ placow do zawracania
na zakonczeniu drogi, zgodnie z rysunkiem
planu; 2) dopuszcza si¢ sytuowanie
dodatkowych elementoéw infrastruktury
transportowej i technicznej, w tym drog
pieszych i rowerowych i miejsc postojowych
zgodnie z przepisami odrebnymi. Dziennik
Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego—
12 Poz. 8816 § 28. W zakresie
szczegotowych parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu
oznaczonego symbolem: KDWxs: 1) ustala
si¢: a) teren wewnetrznego ciagu pieszo-
jezdnego, b) szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem
planu; 2) dopuszcza si¢ sytuowanie
dodatkowych elementoéw infrastruktury
transportowej i technicznej, w tym drog
pieszych i rowerowych i miejsc postojowych
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Warunki i szczegdtowe zasady obshugi
w zakresie infrastruktury technicznej

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) ustala si¢: a) lokalizacj¢ i rozbudowg sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym
w szczegolnoscei sieci: wodociagowej,
kanalizacyjnej, gazowe;j,
elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej
zgodnie z przepisami odrebnymi, b)
powigzanie sieci infrastruktury technicznej z
uktadem zewngetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci zgodnie z przepisami
odrebnymi, ¢) odprowadzanie sciekow
komunalnych do kanalizacji sanitarnej, przy
czym do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej
dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, d)
odprowadzanie §ciekdw przemystowych po
wstepnym podczyszczeniu zgodnie z
przepisami odrebnymi do kanalizacji
sanitarnej, przy czym dopuszcza si¢ do czasu
realizacji sieci kanalizacyjnej odprowadzanie
do szczelnych zbiornikow bezodptywowych,
¢) odprowadzenie wod opadowych i
roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej
lub na wlasny nieutwardzony teren, do dotéw
chtonnych oraz do zbiornikow retencyjnych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, f) pobor
wody do celow bytowo - gospodarczych z
sieci wodociagowej, g) zaopatrzenie w wodg
dla celow przeciwpozarowych zgodnie z
przepisami odr¢bnymi, Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Wielkopolskiego— 14 Poz.
8816 h) w zakresie zaopatrzenia w ciepto -
stosowanie paliw 1 urzadzen spetniajacych
wymagania uchwaly Sejmiku Wojewddztwa
Wielkopolskiego w sprawie wprowadzenia
na obszarze wojewodztwa wielkopolskiego




ograniczen lub zakazéw w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje
spalanie paliw, zgodnie z warunkami
technicznymi i przepisami odrgbnymi, i)
zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - siecig
sredniego lub niskiego napigcia,
odpowiednio do potrzeb lub z mikroinstalacji
odnawialnych zrédet energii, pod warunkiem
ze sg one zgodne z przepisami odrebnymi, j)
w przypadku lokalizacji wolno stojace;j stacji
transformatorowej minimalng powierzchnie
dzialki budowlanej w wielkosci 30 m2; 2)
dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizowania
elektroenergetycznych stacji
transformatorowych jako wolno stojacych
matogabarytowych lub stupowych na
kazdym terenie w planie.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym>

Przeznaczenie terenu

Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (11MN, 18MN, 19MN,
20MN), tereny rolnicze (1R, 3R), tereny
zieleni (5Z), Tereny drog wewnetrznych
(12KDW, 14KDW, 15KDW), Tereny drog
publicznych (3KDD), Tereny zieleni
izolacyjnej lub wod powierzchniowych
srédladowych (1ZI/WS)

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

minimalna - 0,01, maksymalna - 1,05 na
terenach 11MN, 18MN, 19MN, 20MN

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Nie dotyczy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

35 % na terenach 11MN, 18MN, 19MN,
20MN

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

wysoko$¢ zabudowy: - budynku
mieszkalnego: do dwoch kondygnacji
nadziemnych, tj. nie wyzej niz 9 m, -
budynku pomocniczego i wiaty: jedna
kondygnacja nadziemna, tj. nie wyzej niz 5
m na terenach 11MN, 18MN, 19MN, 20MN

Minimalny udziat procentowy po-
wierzchni biologicznie czynnej

45% na terenach 11MN,18MN, 19MN,
20MN, 90% na terenie 5Z

Minimalna liczba miejsc do parkowania

'W zakresie miejsc postojowych dla
samochodow osobowych w tacznej liczbie nie
mniejszej niz: a) 2 miejsca postojowe na
kazdy lokal mieszkalny w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowe;j,
b) 1 miejsce postojowe na kazde 50 m2
powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyz;ji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Gabaryty

Nie dotyczy

forma architektoniczna

Nie dotyczy




usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
intensywnos$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony §rodowiska i zdrowia Nie dotvez
ludzi, przyrody i krajobrazu ¢ dotyezy
wymagania dotyczace zabudowy i zagos-

podarowania te’renu polozonpgg na ob- Nie dotyczy
szarach szczegoblnego zagrozenia powo-

dzia

warunki ochrony dziedzictwa kulturo-

wego 1 zabytkow oraz dobr kultury | Nie dotyczy
wspolczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych

terené6w lub obiektow podlegajacych Nic dotyczy

ochronie na podstawie przepiséw od-
rgbnych

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

warunki i szczegotowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Nie dotyczy

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nie dotyczy

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy

Nie dotyczy

wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy
Informacje dotyczace miejscowych planach zagospodarowa-
przewidzianych inwestycji nia przestrzennego a) Uchwata nr  LXXVII/789/2023
w promieniu 1 km od terenu RADY MIEJSKIEJ W

objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®, zawarte w:

b)

SWARZEDZU z dnia 26 wrze$nia
2023 r. w sprawie miejscowego planuy|
zagospodarowania  przestrzennego
»Rejon ulic Chlebowej, Dozynkowe;j i
Dalekiej w Gortatowie” — CZESC A -
Dz. Urz. Wojewddztwal
Wielkopolskiego z dnia 6
pazdziernika 2023 r. pozycja 8816.

Uchwata nr XLVI/466/2018 Rady
Miejskiej] w Swarzedzu z dnia z dnia)

23 stycznia 2018 r w sprawie
miejscowego planu]
zagospodarowania  przestrzennego

gminy Swarze¢dz, obejmujacego wies
Lowegcin, czgs¢ obrebu Jasin i1 czgs§é
wschodnig obrebu Gortatowo oraz
cze$¢ Paczkowa - czg$¢ poinocna -
czes¢ C - Dz. Urz. Wojewoddztwa
Wielkopolskiego z dnia 30 stycznia
2018r. pozycja 942

Uchwata nr XLIII/417/2017 RADY
MIEJSKIEJ] W SWARZEDZU z dnial
24 pazdziernika 2017 r. w sprawie
miejscowego planul




d)

g)

h)

zagospodarowania  przestrzennego
gminy Swarzgdz, obejmujacego wie§|
Lowecin, czgs¢ obrebu Jasin 1 czgs§é
wschodnig obrebu Gortatowo oraz
cze$¢ Paczkowa - cze$¢ potnocna -
czg$¢ D

UCHWALA NR LXIX/728/2023
RADY MIEJSKIEJ W
SWARZEDZU z dnia 28 marca 2023
r. w sprawie miejscowego planyl
zagospodarowania  przestrzennego
»Rejon ulic Chlebowej, Dozynkowe;j i
Dalekiej w Gortatowie” — CZESC B

UCHWALA NR 1X/107/2024 RADY
MIEJSKIEJ] W SWARZEDZU z dnia
26 listopada 2024 r. w sprawie

miejscowego plany]
zagospodarowania  przestrzennego
»Rejon ulic Cmentarnej i

Grudzinskiego w  Jasinie oraZz
Pszennej i Szkolnej w Lowgcinie” -
czg$¢ A

UCHWALA NR 1V/41/2024 RADY|
MIEJSKIEJ] W SWARZEDZU z dnia
20 czerwca 2024 r. w sprawie

miejscowego plany]
zagospodarowania  przestrzennego
»Rejon ulic Cmentarnej i

Grudzinskiego w  Jasinie oraz
Pszennej i Szkolnej w Lowgcinie” -
czg$¢ B

UCHWALA NR  XLVII/362/98
RADY MIEJSKIEJ W
SWARZEDZU z dnia 29 kwietnia
1998 r. w sprawie miejscowego plany|
zagospodarowania  przestrzennego
terendow zabudowy mieszkaniowej-
jednorodzinnej i ushug
rzemie$lniczych w Gortatowie gm.
Swarzedz, dziatka o nr geodezyjnym|
125/1

UCHWALA NR LXXX/815/2023
RADY MIEJSKIEJ W
SWARZEDZU z dnia 28 listopadal
2023 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego
»Dolina Cybiny i okolice”, Gmina
Swarzedz - obreb  Uzarzewo,
Kobylnica, Uzarzewo-Katarzynki.

decyzjach o warunkach zabudowy
1 zagospodarowania terenu

Decyzja z dnia 22.11.2019 r. w|
sprawie  ustalenia ~ warunkow,
zabudowy dla inwestycji
polegajacej na budowie budynku
mieszkalnego jednorodzinnego
wolno  stojacego z  garazem
wbudowanym w bryt¢ budynku, na
terenie dziatek o nr ewid. 189/5,
189/30 potozonych w miejscowosci
Gortatowo przy ul. Pigkne;.

WAU.6730.117.2020 -




przebudowa rowu  melioracji
szczegdlowych C-5 polegajacej naj
likwidacji - zasypaniu Kkoryta
otwartego 1 wykonaniu przekroju
zamknigtego kolowego (rurociagu)
o $rednicy 600 mm na odcinku od
km 2+399 do km 2+453 oraz od km|
2+482 do km 2+530 wraz z
wykonaniem umocnien koryta
rowu z plyt azurowych powyzej
wlotu oraz ponizej wylotu na
odcinkach dhlugosci 3,0 m - dz.
189/25, 189/28, 189/30, 264, 265,
270 Gortatowo.- zawiadomienie

decyzjach o srodowiskowych uwarun-
kowaniach

e Decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach dla
przedsigwzigcia polegajacego na
wykonaniu i uzbrojeniu jednego
otworu hydrogeologicznego,
poszukiwawczego, o glebokosci do
okoto 56,0 m ujmujacego wody
podziemne z utworéw
czwartorzgdowych,
plejstocenskich, oznaczonego
numerem 4, o zdolno$ci poboru
nie mniejszej niz 10 m*/h, ktorego
wykonanie planowane jest na
dziatce o numerze ewidencyjnym

133/4 obrgb Gortatowo.
e Informacja Dyrektora
Panstwowego Gospodarstwa

Wodnego Wody Polskie w|
Poznaniu w sprawie udzielenia
pozwolenia wodnoprawnego na
likwidacje urzadzenia wodnego -
fragmentu rowu melioracyjnego C-
5-5 o dtugosci 25,2 m, w granicach
dziatek ewidencyjnych nr 198/2
oraz 200/27 obrgb. Gortatowo.

uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Nie dotyczy

miejscowych planach odbudowy

Nie dotyczy

Mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Nie dotyczy

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace miec¢
znaczenie dla terenu objgtego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

Decyzje o lokalizacji inwestycji
celu publicznego

e AB.6743.6.347.2024.X11
zgloszenie zamiaru budowy sieci
kanalizacji sanitarnej dziatka 12/2
obrgb Gortatowo

e AB.6743.6.156.2021.XVII
zgloszenie budowy sieci kanalizacji
sanitarnej  (grawitacyjnej oraz
tloczonej) oraz  przebudowy)
istniejacej sieci telekomunikacyjnej
i sieci elektroenergetycznej. dziatka




12/2 obrgb Gortatowo
AB.6743.6.68.2022.XV zgloszenie
zamiaru  doposazenie  terenu
rekreacyjnego w  bramke i
pitkochwyt dziatka 133/4 obreb|
Gortatowo.
AB.6743.6.209.2023.XV
zgloszenie zamiaru wykonania
wiaty rowerowej dziatka 133/4
obregb Gortatowo.
AB.6743.6.270.2024.11 zgloszenie
zamiaru ~ wykonania  montazuy|
tablicy edukacyjnej oraz dwoch|
tablic edukacyjnych
jednostronnych  z  ruchomymi
panelami dziatka 133/4 obrgb|
Gortatowo.
AB.6740.6.102.2023.VIII
Przeniesienie prawi i obowiazkow|
wynikajacych ~ ze  zgloszenia
AB.6743.6.329.2022 na rzecz
nowego inwestora dot. Budowy|
sieci kanalizacji sanitarnej dziatka)
189/28 Gortatowo
AB.6740.6.102.2023.VIII
Przeniesienie praw i obowigzakow
wynikajacych  ze  zgloszenial
AB.6743.6.329.2022 na rzecz
nowego inwestora dot. Budowy)
sieci kanalizacji sanitarnej dziatkal
190/17 Gortatowo
AB.6743.6.156.2021.XVII
zgloszenie budowy sieci kanalizacji
sanitarnej  grawitacyjnej  oraz
tloczonej)  oraz  przebudowy
istniejacej sieci telekomunikacyjnej
i sieci elektroenergetycznej dziatka
23/25 obreb Jasin
AB.6743.6.347.2024.X11
zgloszenie budowy sieci kanalizacji
sanitarnej dziatka 23/25 obreb Jasin|
AB.6743.6.347.2024.X11
zgloszenie zamiaru budowy sieci
kanalizacji sanitarnej dziatka 23/28
obreb Jasin

WAU.6733.21.2025 - budowa
zbiornika wody czystej o poj. 120
m3 - dz. 133/4 Gortatowo, ul.

Dozynkowa
WAU.6733.61.2021 - budowa
urzadzenia wodnego - studni

glebinowej nr 4 - dz. nr 133/4
Gortatowo, ul. Swarzgdzka -
Decyzja koncowa
WAU.6733.15.2024 - budowa sieci
kanalizacji sanitarnej - zadanie nr
5.3p Swarzedz - cze$¢ dz. 12/2,
146/17 Gortatowo i czes$¢ dz. 23/12,
23/28, 24/5 Jasin, ul. Zniwna
WAU.6733.89.2019 - budowa sieci
gazowej Sredniego ci$nienia DN 63
PE - dz. nr 23/12 w Jasinie i dz.
12/2, 145/12 w Gortatowie, rejon|




ul. Zniwnej - Decyzja koficowa
WAU.6733.32.2023 - budowa sieci
elektroenergetycznej kablowej nn
0,4kV - dz. nr 162/14, 162/21,
162/22, 166/23, 162/25, 166/2
Gortatowo, ul. Chlebowa
WAU.6733.30.2023 - budowa sieci
wodociagowej - dz. 162/25, 162/14,
166/2, 200/13 Gortatowo, ul.
Chlebowa - Obwieszczenie o
Wwszczgciu postgpowania
WAU.6733.17.2023 - budowa sieci
wodociagowej - dz. 83/8, 83/52
Gortatowo, ul. Orkiszowa -
Decyzja koncowa
WAU.6733.20.2023 - budowa sieci
wodociagowej HDPE 160 w sktad
ktérej  wchodzi  budowa 3
hydrantow przeciwpozarowych
nadziemnych DN 80 i 4 przylaczy,|
wodociggowych - czgs¢ dz. 81/20,
62/2 Gortatowo, rejon ul. Bajkowej
i ul. Calineczki - Obwieszczenie o
uzgodnieniu projektu decyzji
WAU.6733.8.2023 - budowa sieci
wodociggowej - dz. nr 142/2
Gortatowo, ul. Dozynkowa -
Decyzja koncowa
WAU.6733.5.2023 - budowa sieci
gazowej sredniego ci$nienie - dz. nr|
258, 40/18, 42/7 Gortatowo, ul.
Ztota Polana - Decyzja koficowa
WAU.6733.3.2023 - budowa sieci
wodociggowej Dz 125 mm i 180,
mm i budowa sieci kanalizacji
sanitarnej Dz 200 mm - dz. nr 12/2,
146/17, 146/16, 146/15, 142/2,
142/3, 142/4, 151/3, 151/4, 197/3,
181/1,  23/12, 23/25, 23/28
Gortatowo rejon ul. Dozynkowej,
ul. Siennej i ul. Zniwnej - Decyzjal
koncowa

WAU.6733.56.2022 - budowa sieci
gazowej Sredniego ci$nienia dn 63
PE - dz. nr 225/11 Gortatowo, ul.
Zbozowa - Decyzja koncowa
WAU.6733.49.2022 - budowa linii
kablowej SN - 15 kV i linii

kablowej nN - 04 kV,
prefabrykowanej stacji
transformatorowej SN/nN,
stanowiska stupowego linii

napowietrznej SN - 15 kV oraz
budowa zlacz, szaf kablowych i
kablowo - pomiarowych nN - 0,4
kV - dz. nr 240,258, 238/2, 40/18,
39/1, 38/30 Gortatowo, ul. Zlota
Polana - Decyzja koncowa

WAU.6733.19.2022 - budowa sieci

kanalizacji sanitarnej - dz.nr
189/29, 189/28, 190/17 Gortatowo,)
ul. Pigkna

WAU.6733.9.2022 - budowa sieci




wodociggowej D160 mm z rur PE
100 - dz. 83/52, 151/1 Gortatowo,
ul. Orkiszowa - Decyzja koncowa
WAU.6733.2.2022 - budowa sieci
elektroenergetycznej kablowej nn
0,4 kV - dz. 187/8, 187/9, 197/4
Gortatowo, ul. Blotna - Decyzja
koncowa

WAU.6733.37.2021 - budowa sieci
kablowej nn 0,4 kV - dz. 142/2,
142/3, 142/4, 146/2, 197/3
Gortatowo, ul. Dozynkowa -
Decyzja koncowa
WAU.6733.68.2020 - przebudowaj
odcinka linii napowietrznej SN - 15
kV - dz. 205/13 Gortatowo, ul.
Daleka - Decyzja koncowa
WAU.6733.22.2020 - usunigcie
kolizji  planowanej  zabudowy|
mieszkaniowej jednorodzinnej z

elektroenergetyczna liniaj
napowietrzng SN 15  kV,
wykonanie sieci]

elektroenergetycznej podziemne;j
SN 15 kV wraz z ustawieniem|
dwoch  shlupéw  krancowych 7
wyposazeniem - dz. nr 83/36,
83/52, 83/51 Gortatowo, rejon ul.
Dozynkowej i ul. Orkiszowej -
decyzja koncowa
WAU.6733.69.2019 - budowa sieci
wodociagowej - dz. 225/1, 225/3,
225/9,225/11, 197/5 Gortatowo, ul.
Pigkna - Decyzja koncowa
WAU.6733.51.2019 - budowa
gazociggu $redniego ci$nienia dn
63 PE - dz. 189/287, 189/38, 270
Gortatowo, ul. Pigkna - Decyzjal
koncowa

WAU.6733.47.2019 - budowa sieci
gazowej Sredniego ci$nienia dn 63
PE - dz. 1/24, 150/4 Gortatowo,
ul.Btotna - Decyzja koncowa

WAU.6733.30.2019 - budowa
gazociggu $redniego cisnienia dn|
63 PE - dz. nr 180, 205/6

Gortatowo, ul. Daleka - Decyzjaj
koncowa

WAU.6733.25.2019 - budowa
odcinka sieci gazowej S$redniego
ci$nienia dn 63 PE - cze$¢ dz. 62/2,
81/20 Gortatowo, ul. Bajkowa -
Decyzja koncowa
WAU.6733.15.2019 - budowa sieci
wodociggowej wraz z przytaczami -
dz. 151/1, 83/52, 83/43, 83/44,
83/35, 83/38, 83/39, 83/40
Gortatowo, ul. Dozynkowa -
Decyzja koncowa
WAU.6733.58.2019 - budowa
gazociggu Sredniego ci$nienia dn
63 PE - dz. nr 23/28, 24/5, 24/12,
24/14 Jasin, ul. Zniwna - Decyzja




koncowa
WAU.6733.28.2021 -
drogi publicznej; - dz.
Lowegcin - Decyzja koncowa
WAU.6733.12.2020 - budowa sieci
gazowej Sredniego cisnienia - dz.
24 Yowecin, ul. Szkolna - Decyzjaj
koncowa

WAU.6733.20.2019 - budowa linii
kablowej nn 0,4 kV - dz. nr 18/47,
36/8, 51, 56 Uzarzewo Katarzynki,
ul. Gruszczynska - Decyzja
koncowa

budowa
143/9]

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowe;j

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

brak

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

brak

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli przeciw-
powodziowych

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty-
cji w zakresie budowy obiektu energe-
tyki jadrowe;j

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji strate-
gicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji regio-
nalnej sieci szerokopasmowej

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwesty-
cji w zakresie Centralnego Portu Ko-
munikacyjnego

brak

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostgpowe;j

brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji strate-
gicznej inwestycji w sektorze nafto-
wym

brak

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

Tak*




Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne

Tak*

Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone

Nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja nr 514/25 z dnia 21-02-2025 wydana przez Staroste Poznanskiego

Data uprawomocnienia si¢ decy-
zji 0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt.
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z
2021r. poz. 2351, z pézn. zm.),
oraz oznaczenie organu, do
ktérego dokonano zgtoszenia,
wraz z informacja o braku
whiesienia sprzeciwu przez ten
organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczg¢cia
i zakonczenia robot
budowlanych

Rozpoczecie: 01.09.2025 r. Zakonczenie:

31.03.2027 r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

3 budynki mieszkalne jednorodzinne
dwulokalowe (6 lokali mieszkalnych) wraz z
szescioma zbiornikami bezodptywowymi na
nieczystosci ciekte.

Rozmieszczenie budynkéw na nieru-
chomosci (nalezy poda¢ minimalny
odstep miedzy budynkami)

Minimalny odstgp pomiedzy budynkami
wynosi 15,9 m

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchni¢ uzytkowa okre§lono wg normy PN ISO 9836 2015-12

Zamierzony sposob

1 procentowy udzial zrodet
finansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania

Rodzaj posiadanych $rodkéw finanso-
wych — kredyt, srodki wlasne, inne

Srodki wlasne

W nastepujacych instytucjach finanso-

inwestycyjnego wych (wypehia si¢ w przypadku kredytu) Nie dotyczy
Srodki ochrony nabywcow Otwarty mieszkaniowy rachunek po- ) ) )
wierniczy* Zamkniety-mieszkantowy rachunekpo—
Lo
Wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug 0,45%

ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177)




wysoko$¢ sktadki jest wyliczana wedtug
stawki procentowej obowiazujacej w dniu
rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych
lub domoéw jednorodzinnych w ramach
danego przedsiewzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke
procentowa okresla akt wykonawczy wydany
na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkow
nabywcy

Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty i wyplaty
odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zadanie nabywcy podaje szczegotowe informacje
dotyczace wplat i wyplat dokonanych w wykonaniu umowy, ktorej strong jest nabywca
wystepujacy z zadaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wplat i wyplat.

INabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postepem
realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Wysokos$¢ wptat
dokonywanych przez nabywcg jest uzalezniona od faktycznego stopnia realizacji
poszczegdlnych etapow przedsigwziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego,
okreslonych w ich harmonogramach.

INabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu
danego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonego
w ich harmonogramach. Deweloper informuje nabywcg na papierze lub innym trwatym
nosniku o zakonczeniu danego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
przystuguje wylacznie bankowi i tylko z waznych powodéw. Bank informuje nabywce
na papierze lub innym trwatym nos$niku o terminie, w ktérym wypowiedzial umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 10 dni od dnia jej wypowiedzenia.

Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsigwziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego, dla ktorego jest prowadzony ten rachunek. Koszty, optaty i
prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego obciazaja
dewelopera. Srodki pieniezne wplacone przez nabywce na mieszkaniowy rachunek
[powierniczy nie moga by¢ pomniejszone o koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie
mieszkaniowego rachunku powierniczego , ktore obcigzaja dewelopera.

1. W zwiazku z realizacja przez dewelopera umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 Iub 3 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym z dnia 20
maja 2021r. , bank wyptaca deweloperowi §rodki pieni¢zne wptacone przez nabywce na
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia
zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, w wysokosci kwoty
stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego etapu okre§lonego w harmonogramie
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz:

1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo

2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu jednorodzinnego i lokalu
uzytkowego - w przypadku umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3 ustawy jw.

2. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, okre§lonego w ich harmonogramach, bank wyplaca
deweloperowi pozostale na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki
pienig¢zne wptacone przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po
otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa
wynikajace z umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub

3 ustawy jw., w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem




obcigzen, na ktore wyrazit zgode nabywca.

3. W zwiazku z realizacja przez dewelopera umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 lub ust. 2 pkt 2 lub 4 ustawy jw., bank wyptaca deweloperowi §rodki pieni¢zne
wplacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wezesniej
niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
ustawy jw., z wyjatkiem kwoty stanowiacej iloczyn procentu kosztow ostatniego etapu
okre$lonego w harmonogramie przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego oraz:

1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo

2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu jednorodzinnego i lokalu
uzytkowego - w przypadku umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 2 lub 4 ustawy jw.

4. Kwote nalezng za realizacj¢ ostatniego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, o ktérej mowa w ust. 3 ustawy jw., bank wyptaca deweloperowi
[po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce prawa
wynikajace z umowy, o ktoérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 lub ust. 2 pkt 2 lub 4
ustawy jw. w stanie wolnym od obciazen, praw i roszczen osob trzecich, z wyjatkiem
obcigzen, na ktore wyrazit zgode nabywca.

Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapéw przedsiewzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego przed wyptata srodkow pienieznych. W trakcie kontroli bank
ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych dewelopera oraz kontroli dokumentacji w
zakresie dotyczacym przedsigwzi¢cia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.
Koszty kontroli ponosi deweloper.

'W przypadku odstapienia na podstawie art. 43 ustawy jw. od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy jw., przez jedng ze stron,
bank wyptaca nabywcy przypadajace mu srodki pieni¢zne pozostate na mieszkaniowym
rachunku powierniczym w nominalnej wysokos$ci niezwtocznie po otrzymaniu
oswiadczenia o odstapieniu od jednej z tych umow.

'W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy jw. , innego niz na podstawie art. 43 ustawy jw., strony
przedstawia zgodne o$wiadczenia woli o sposobie podziatu srodkdéw pienieznych
zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym. Bank
wyptaca $rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej
wysokoS$ci niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczen, o ktorych tu mowa.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

ING Bank Slaski S.A. z siedziba w Katowicach przy ul. Sokolskiej 34, 40-086 Katowice

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

I ETAP —do 31.11.2025 r. — nabycie nieruchomosci, opracowanie projektu i uzyskanie
ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowg, wykop, fundamentowanie, zasyp i beton
ppodktadowy pod warstwy posadzkowe tzw. ,,stan zero” — 25%

II ETAP — do 20.12.2025 r. — konstrukcja budynkéw ($ciany, konstrukcja dachu,
pokrycie dachu) — 25%

IIT ETAP — do 15.02.2026 r. — drzwi, stolarka okienna, §ciany dziatowe — 15%

IV ETAP — do 30.05.2026 r.— instalacje elektryczne podtynkowe, tynki wewnetrzne,
instalacje podposadzkowe, warstwy posadzkowe, elewacje (bez cokotow), sufity
podwieszane — 25%

'V ETAP — do 31.03.2027 r. — montaz osprzgtu instalacyjnego (pompa ciepta, uzbrojenie
tablicy elektrycznej, rozdzielacze podtogowka), zagospodarowanie terenu (utwardzenia —

dojscia do budynkow i miejsca postojowe, ogrodzenia ogrodkow, pozostaty teren




wstepnie wyrownany gruntem rodzimym), przytacza, uzyskanie pozwolenia na
uzytkowanie — 10%

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
Waloryzacji

Deweloper ma prawo do zmiany wysokosci Ceny Catkowitej o kwotg wynikajaca z
naliczenia podatku VAT innego niz obowiazujacy w dniu podpisania niniejszej Umowy
lub innego podatku, ktéry moze zosta¢ natozony na podstawie przepisow
wprowadzonych w zycie po dniu podpisania niniejszej Umowy, a Nabywca zaptaci taka
zmieniong ceng. Strony ustalaja, ze ostateczna wysoko$¢ Ceny Calkowitej, bedzie
ustalona w oparciu o warto$¢ podatku VAT lub nowego podatku obowiazujacego w dniu
podpisania Umowy Przyrzeczone;.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB S USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU

MIESZKALNEGO LUB DOMU

GWARANCYJNYM

JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy dewelo-
perskiej lub jednej zumow,

o ktorych mowa w art. 2 ust.1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy zdnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

INabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej na podstawie ustawy z dnia 20
imaja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, tzn. zgodnie z ponizszymi artykutami
tejze ustawy:

IArt. 43. 1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5: 1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, nie zawiera odpowiednio elementow, o ktorych mowa,
w art. 35, albo elementow, o ktorych mowa w art. 36; 2) jezeli informacje zawarte w
umowie deweloperskiej albo umowie, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, nie sg
zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z
wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2; 3) jezeli deweloper nie dor¢czyt zgodnie
z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o
zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach; 4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach, na podstawie ktorych zawarto umowg deweloperskg albo umowe, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w
dniu zawarcia umowy; 5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto
umowe deweloperska albo umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera
danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego; 6) w przypadku
nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikajagcym z tych umow; 7) w
przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z|
innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1; 8) w przypadku gdy
deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej udzielenia,
o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2; 9) w przypadku niewykonania przez
dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2, w terminie okre§lonym w tym
przepisie; 10) w przypadku nieusuni¢cia przez dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okre§lonych w art. 41 ust. 11; 11)
w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w
art. 41 ust. 15; 12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 Iutego 2003 r. — Prawo upadto$ciowe.

INabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:

13) W przypadku zmiany ceny z uwagi na zmiang¢ stawek podatkowych 2. W|
przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy|
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni
od dnia jej zawarcia. 3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem
z prawa do odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin
na przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowal
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest
uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary|
umownej za okres opdznienia. Dziennik Ustaw — 16 — Poz. 1177 4. W przypadku, o ktérym|
mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez bank zwrotu
Srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3. 5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca




ma prawo odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia. 6. W przypadku, o ktorym mowa
w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni od dnia podania do publiczne;j
wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1. 7. Deweloper ma prawo odstgpi¢
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, w
przypadku niespelnienia przez nabywce $wiadczenia pienigznego w terminie lub
wysoko$ci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze
niespelnienie przez nabywce $wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dzialaniem sity|
wyzszej. 8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do odbioru|
lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w
formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzszej. Art. 44. 1. W przypadku skorzystania przez
nmabywce z prawa odstapienia, o ktorym mowa w art. 43 ust. 1, nie jest dopuszczalne
zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5, za zaplata oznaczonej sumy. 2. W przypadku
skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o ktorym mowa w art. 43 ust. 1, umowa
uwazana jest za niezawarta, a nabywca nie ponosi zadnych kosztow zwigzanych z
odstapieniem od umowy. 3. Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej
niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania o§wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy,
zwrocic nabywcy Srodki  wyptacone deweloperowi przez bank =z otwartego,
mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacja umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5. 4. W terminie 30 dni od dnia
otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstapieniu od umowy deweloper przekazuje do
Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktorym mowa w rozdziale 7 ustawy z
dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu
Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz.
854 1 1177), zwanego dalej ,,Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym”, w celu
realizacji przez ten fundusz zwrotu wptat nabywcow w przypadku okreslonym w art. 48
ust. 1 pkt 6, informacj¢ o wysokosci $srodkéw zwrdéconych nabywcy w zwiazku z
odstapieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkéw. Art. 45. 1.
Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na
wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2,
i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi. 2. W przypadku
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8§, nabyweca jest obowigzany wyrazi¢
zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art.
38 ust. 2.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wiasnos$ci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomos$ci gruntowej 1 wlasno$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomos$¢, lub przeniesienie
utamkowej czgsci wlasnosci nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czes$ci nieruchomosci stuzacej
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje; Nie dotyczy.

1) 2) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci
lokalu uzytkowego po wptacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje. Nie dotyczy.




II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa (w Kicinie przy ul. Rézanej 9,
od poniedzialku do piatku w godzinach 9:00-12:00) przez osob¢ zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do
zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciaggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo ak-
tualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostat- niego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;
5) projektem budowlanym;

[11. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w ING Bank Slaski S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na|
zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowe;j restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
- ochrona érodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwaranciji wobec banku ING Bank Slaski S.A.

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do §rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w zlotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty Srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu §rodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udzialu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata §rodkdéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
- ING Bank Slaski S.A. korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych: www.ing.pl

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu|
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej, o ktorej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz.
1896, 23201 2419). Nie dotyczy.

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety
systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji. Nie dotyczy.




CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

(0] ' zl brutto za 1m?

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci nie-
ruchomosci wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z umow,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5 lub ust. 2

ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

W ciagu 120 dni po wydaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie
budynku, nie pozniej niz do 30.06.2027 r.

Okreslenie polozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktorym ma znajdowaé
si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z uméw, o ktorych mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub

ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r.
o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1-kondygnacja nadziemna (parter), poddasze

Liczba kondygnacji nieuzytkowe

Technologia wykonania: Zgodnie z

Technologi k i o
eeinologla wykonania zalacznikiem nr 4

Standard prac wykonczeniowych w czesci
wspolnej budynku i terenie wokot niego,
stanowigcym cze$¢ wspolng nieruchomosci
Zgodnie z zatgcznikiem nr 4

Standard prac wykonczeniowych
w czesci wspdlnej budynku i tere-
nie wokot niego, stanowigcym
cze$¢ wspolng nieruchomosci

Liczba lokali w budynku

Liczba miejsc garazowych i posto-
jowych

Miejsca postojowe: 2 dla kazdego lokalu,
(czyli 4 dla kazdego budynku)

Miejsca garazowe: 0

Dostepne media w budynku Prad, woda, zbiornik na nieczysto$ci ciekte

Dostep do dziatki 166/2 — droga klasy
dojazdowej 3KDD przez dziatki 194/21 1 194/7 —
drogi wewnetrzne 15 KDW

Dostep do drogi publiczne;j

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Plan inwestycji z zaznaczonym lokalem, miejscami postojowymi i ogrodkiem
okreslono w zatgczniku nr 3.

Okreslenie powierzchni uzytkowe;j i
uktadu pomieszczen oraz zakresu i

Lokal mieszkalny numer .... przy ul. ............. posiada powierzchnie
uzytkowa m?, w sktad ktorej wehodza:




standardu prac wykonczeniowych,
do ktorych wykonania zobowiazuje [pARTER:
si¢ deweloper

Standard prac wykonczeniowych okreslono w zataczniku nr 4.
Szczegdlowy uktad pomieszczen okreslono w zataczniku nr 1.

Data wydania zaswiadczenia o INie wydano zaswiadczenia.
samodzielnosci lokalu

Data ustanowienia odregbne;j INie ustanowiono.
wlasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym INie dotyczy
nabywanym réwnoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo domem

jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo INie dotyczy
utamkowej czesci whasnosci lokali

uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi INie dotyczy

przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo utamkowe;j
czesci whasno$ci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji lokalu z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego

2. Wzbr umowy deweloperskiej

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku
4. Standard wykonczenia lokalu mieszkalnego



